UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania pratrzennego wsi Biatla Nyska

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2088 m planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2018r. poz. 1945) przedmiotem uchlemé#, przez Rad Miejska w Nysie, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg8iata Nyska, zwany dalej planem lub miejscowym
planem.

Podstawy sporadzenia, ww. projektu miejscowego planu zagospodaniav przestrzennego, jest uchwata
Nr XXXI11/520/17 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 7 m@a 2017 r. w sprawie przygienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennsgBiata Nyska.

Glownym celem spogrzenia projektu miejscowego planu zagospodarowarzastrzennego, zwanego dalej
planem, jest ustalenie w formie prawa miejscow@gpeznaczenia terendw oraz sposobdw zagospoda@wani
warunkéw zabudowy teren6w. W granicach spdrania planu miejscowego nie obawmije obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Plan jest aktem prawa miejscowego, do ustanowiddi@go uprawniaj Rad: Miejska przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraagtrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). \ktie
sporadzania planu zawiadomiono wymagane przepisami piastgtucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez
obwieszczenie na tablicy Wdu Miejskiego w Nysie o przygbieniu do opracowania planu oraz o terminie
sktadania wnioskow. Plan uzyskat wymagane przepipamva uzgodnienia oraz opinie.

Plan zostat wyleony do publicznego wgtlu w dniach od ................ 2018 r. do ...... 2019 r. W trakcie
wytozenia, w dniu ............ 2019 r. odbytg diyskusja publiczna nad przyymi w planie rozwizaniami.

1. Plan, zostat wykonany zgodnie z procedsporadzania planu, ustalgrprzepisami art. 17 + 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodanmwarzestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945),
ze szczegOlnym uwzgdnieniem wymogdow ustalonych w art. 1 ust. 2 + 4 weatawy, w tym:

1) zostaly uwzgldnione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbdaisarchitektury w odniesieniu

do kategorii terendéw ustalonych w projekcie planu:

- MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejiigowej,

- U —tereny zabudowy ustugowej niegidiwej,

- US-teren zabudowy ustug sportu i rekreacji,

- UP —tereny zabudowy ustug publicznych,

- PU-tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynpabudowy ustugowej,

- RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach chinyodowlanych, ogrodniczych,

- R -—tereny rolnicze,

- ZD —teren ogrodéw dziatkowych,

- ZP —tereny zieleni ugdzonej,

- ZL —lasy,

- ZC —cmentarze,

- WS- tereny wod powierzchniowyckrodladowych - rowy,

- WSs- teren wod powierzchniowycditddladowych - staw,

- KDZ - tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcza,

- KDL - teren drogi publicznej klasy L — lokalna,

- KDD - tereny drég publicznych klasy D — dojazdowa,

- KDW -tereny drég wewgtrznych,

- KPR - teren komunikacji (g pieszo — rowerowy),

- KS —tereny komunikacji (miejsca do parkowania),

- KK —teren komunikaciji kolejowej,

- ITE - tereny elektroenergetyki,

- ITK —tereny kanalizaciji,

- ITT —teren telekomunikacji,

a) ustalajc przeznaczenia terendw oraz sposoéb ich zagospedaia i warunki zabudowy terenéw
(w tym zasady ksztaltowania zabudowy), Organ sptrapcy — Burmistrz Nysy, wayt interes
publiczny i interesy prywatne, a tak wznt pod uwag analizy srodowiskowe zawarte
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w prognozie oddziatywania ngodowisko, w tym prognozowany wptyw ustalprojektu planu
na poszczegolne elemeritpdowiska,

b) w odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy wskaznikOw zagospodarowania terenéw —
dla terendw, zgodnie z ich podstawowym przeznaerenizostaty ustalone, w projekcie planu,
wskazniki zagospodarowania terenéw i parametry ksztadttew zabudowy uwzgkdniajgce
wskaniki zagospodarowania orazzytkowania terendw, ustalone w obguijgcym Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giiiysg,

c) uwzgkdniono, w planie, efektywne gospodarowanie przesifz oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych,

d) wprowadzono zasady ochrony i ksztattowasi@dowiska w postaci nakazéw i zakazéw
ograniczajcych negatywne oddziatlywanie, uwgghiagc zasad zrownowaonego rozwoju,
przede wszystkim, wprowadzono rozwéania planistyczne zapewrgeg ochron wdd
podziemnych, oraz okflone zostaly zasady prowadzenia gospodarki wodnéciekowej,
zaopatrzenia w gaz, ciepto, energiektryczn, telekomunikagj, na terenach ollych planem.
Plan uwzgidnia tereny, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkiustawy Prawo ochrony
srodowiska (w zakresie ochrony przed hatasem);

2) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkénvzgkdniono poprzez wskazanie, zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa opolgijechronionych na mocy przepiséw ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, azéakoprzez wskazanie, w tym na rysunku planu,
zabytku (stanowiska) archeologicznego o élknmeej lokalizacji (nie wpisanego do rejestru zalbytk
archeologicznych wojewddztwa opolskiego) wraz alestiem strefy ochrony archeologicznej;

3) w obszarze olbfym planem nie wyspuja dobra kultury wspétczesnej;

4) potrzeby os6b niepetnosprawnych uwezifiono m.in. poprzez ustalenie wshikoéw pozwalajcych
na realizagi minimalnej liczby miejsc postojowych przeznaczdmyna parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingov;

5) w obszarze obtym planem zostaly uwzglinione obszary obejmige tereny narane na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu pweowodziowego. W obszarze ghjm planem
nie wystpuja zagraenia majce wplyw na zdrowie ibezpieargwo ludzi i mienia: obszary
szczegoblnego zagrenia powodz, obszary, na ktérych prawdopodaisevo wysgpienia powodzi
jest niskie i wynaosi raz na 500 lat, obszary osuwai mas ziemnych;

5) plan nie wymagat uzyskania zgody na zmigmzeznaczenia gruntéw sleych na cele niekme,
wymagat natomiast uzyskania zgody na zmiiprzeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnieze
Burmistrz Nysy wystpit z wnioskiem z dnia 7 czerwca 2018r. (znak: RP.8Y21.5.2016) do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi 0 przeznaczenie gruntownych na cele nierolnicze, stanaaych wytki
rolne klas Ill o powierzchni 1,6359 ha, ppémych na terenie gminy Nysa, w obie Biata Nyska.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decygjz dnia 20 listopada 2018r. (znak: GZ.tr.602.2448)0
wyrazit zgod na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow obirstanowicych wytki rolne klas 1l
o powierzchni 1,6359 ha, paionych na terenie gminy Nysa, w ebie Biata Nyska;

6) uwzglkdniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzerizoprawo wlasn@i poprzez utrzymanie
i kontynuacg, w obszarze objym planem, istnigcych funkcji. Nasipi wykorzystanie istnigcego
uktadu komunikacyjnego, unatiwiajace, poprzez realizaggjazdow publicznych lub indywidualnych,
dostp do uktadu drég publicznych. Generalnie nowe tgrenstaty wyznaczone, przy uwzdhieniu
dostpndsci do istniegcego uktadu komunikacyjnego, w tym poprzez istuieji projektowane do
realizacji drogi publiczne klasy D — dojazdowa, ezé projektowane drogi wewtrzne. Interes
prywatny zostat uwzgtiniony w szerokim zakresie, w szczegdkriow zakresie przeznaczenia pod
zabudow gruntéw we wiladaniu oséb fizycznych. Zabezpieaenteresu publicznego polegato na
zapewnieniu terenéw pod budegtownych elementéw uktadu drogowego oraz terendvastruktury
technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszka w media;

7) nasgpi maksymalne i racjonalne wykorzystanie istgiej infrastruktury technicznej.

Stanowisko wihéciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz beepsstwa pastwa, o ktérych

mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy larpwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

wyrazone w procedurze spadzenia niniejszego planu, dowodzg projekt tego planu spetnia wymogi
obronndci i bezpieczastwa pastwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przginiu do sporglzenia
planu, wyej wymienione organy nie zgtosityadnych wnioskow dotyazych potrzeb obronroi

i bezpieczastwa pastwa. Na kolejnym etapie procedury opiniowania gadniania Wojewodzki Sztab

Wojskowy w Opolu uzgodnit plan bez uwagren obgty planem potéony jest poza strefami ochronnymi

oraz obszarem ograniczonegeytkowania wyznaczonym dla obiektéw wojskowych ijese terenem
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zamkngtym. Planowana lokalizacja obszaru eigigo planem nie rodzi potrzeby stosowania ograwicze

wynikagcych z konieczoi zapewnienia warunkoéw do obrony terytorium Rzespplitej Polskiej

sankcjonowanych rozpardzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 sprawie sposobu
uwzgkdniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzelorolsci | bezpieczéstwa paistwa,

przedstawione parametry obiektow budowlanych nignatiy przeszkody lotniczej w rozumieniu
rozporzzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca0360 w sprawie sposobu zglaszania

i oznakowania przeszkod lotniczych§laski Oddziat Stray Granicznej w Raciborzu uzgodnit

przedmiotowy plan w trybie ustawy o planowaniugaspodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwdgione przez Organ spadzapcy — Burmistrza Nysy,

poprzez rozpatrzenie i uwzglhienie, zgodnie z rozpatrzeniem, wnioskéwzatoych do planu, przez

osoby fizyczne oraz przez organy opinag i uzgadniajce.

W sytuacji realizacji ustafe planu nasipi maksymalne wykorzystanie istniejch sieci i urzdzea

infrastruktury technicznej, nagi budowa nowych sieci i ugdzea infrastruktury technicznej, w tym

nalezagcych do zada wlasnych gminy, w zakresie koniecznym i nigdiloym. Przez obszar ahy planem
nie przebiegaj linie napowietrzne elektroenergetyczne przesytmapvyzszych napic 220 i 400 kV,
przesytowo - rozdzielcze 110 kV, magistralne przgyowodociagowe, magistralne przewody
kanalizacyjne, sieci gazowe wysokiegéneenia,sredniego dnienia i nie § ww. wymienione elementy
infrastruktury projektowane w obszarze gpm planem (co wynika z ustalestudium uwarunkowa

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmimgalN planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa opolskiego oraz niezgtoszenia w tymresie wnioskOw i uwag przez operatoréw

poszczegolnych sieci).

Mozna uznd, iz w obszarze obfym planem znajdgj sie i mog pojawi sie sieci infrastruktury

technicznej, ktérych budowa lub realizacja jestzbjdna do prawidtowego funkcjonowania obiektow

zlokalizowanych lub lokalizowanych w ramach ww. mdsi, w parametrach nieginych dla
prawidtowego uzbrojenia terenéw i ktorych realizaciasipi w sposéb umaiwiajacy wykorzystanie
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Za takim tokiem rozumowania przemawia p@iie orzeczeniggdowe:

(...)Dodania te wymaga, 4 ogolnikowe okrdenie w planie zagospodarowania przestrzennego

dopuszczenia na oznaczonym tereniegdma infrastruktury technicznej implikuje przgje maliwosci

usytuowania typowych, zwyklych gnizei infrastruktury technicznej, tj. podstawowychgazei, ktérych
istnienie jest niezlaine do prawidtowego funkcjonowania spoteistera i gospodarki. (...$ad Okregowy

w Warszawie - &1 Ochrony Konkurencji i Konsumentéw Sygn. Xktll AmE 47/14.

Rada ma obowkek okrédli¢, w planie,_zasady modernizacji i rozbudowy siedigstruktury technicznej

oraz zasady zagospodarowani8rak jest definicji legalnej okgékenia ,zasad” w przepisach

obowigzujacych, zgodnie z definigi PWN ,zasada” to ,norma pagiowania”, ,ustalony na mocy
przepisu sposob pestowania w danych okoliczdciach” (a nie projektowanie przebiegbéw sieci
infrastruktury technicznej, tym bardziege na przykfad(...)szerokéé pasa ochronnego dla linii
elektroenergetycznej jest ustalana indywidualnie d@énej linii przy uwzgdnieniu wymaga podanych

w normach oraz danych konstrukcyjnych linii” drzinJdan Strzatka ,Zasady wyznaczania pasow

stzebnagci dla linii energetycznych” Normg postpowania ustalon w przedmiotowym planie, w

sytuacji budowy, przebudowy sieci infrastrukturghieicznej jest:

1) zachowanie ggtosci systemOw zaopatrzenia w poszczegoine media;

2) przyjecie parametrow niezidnych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw oraz duadng budowve,
przebudow sieci infrastruktury technicznej w sposob utheiajacy wykorzystanie terendw zgodnie
z ich przeznaczeniem.

Podczas prac nad planem zapewniono udziat spdisteea w tych pracach poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie oepdjuchwaty o przygpieniu do sporgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegjaBista Nyska wraz z podaniem terminéw
0 zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomémdkow komunikacii elektronicznej,

b) wszczcie procedury strategicznej oceny oddziatywania sr@dowisko do planu z zachowaniem
przepiséw dotycxrych zawiadomig i uzgodnié zakresu oraz stopnia szczegotdaioinformacii
wymaganych w prognozie oddziatywaniasnadowisko do planu,

c) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie intemiej) i zawiadomienie o wykeniu planu do
publicznego wgldu i mazdiwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomémdkow komunikacji
elektronicznej.

Podczas prac nad planem zachowano gp@mwnas¢ i przejrzystéé procedur planistycznych poprzez

mozliwo$¢ wgladu w dokumentagjplanistyczig na kadym etapie sposzlizania planu.
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7. Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustUstalenia planusszgodne z tréeia "Oceny
aktualndci Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gnhiyga oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennggyoterenie gminy Nysa", prajygj uchwa
nr XLV1/669/14 Rady Miejskiej] w Nysie z dnia 28 maj2014 r., w sprawie aktuakw Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmihysa oraz obowzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegterenie gminy Nysa. Zgodnie z ww. angliz
obszar olyjty planem potaony jest w ramach obszaru znacznego zainteresowaméstycyjnego, a tae
w obszarze wymagaym sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestene.

8. Woplyw ustalé planu na finanse publiczne, w tym etigminy — realizacja ustdelanu lgdzie zwhzana
z realizacy drég publicznych gminnych, odcinkéw sieci wodggiwej, sieci kanalizacyjnej coetizie
stanowito obcizenie budetu Gminy Nysa. Gmina me liczy¢, w sytuacji uchwalenia | wégia wzycie
planu jako prawa miejscowego, na zkézenie wplywdéw do bugtu z tytutu optaty planistycznej, jak
réwniez na diugofalowe korzgi ekonomiczne, wynikage w szczegdllnmi ze wzrostu podatkéw od
nieruchoméci w miar realizacji ustal& planu (prognozowane oleenia gminy oraz wptywy do budtu
gminy z tytutu realizacji ustate planu okréla prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego).

Dokumentacja prac planistycznych projektu plangdaba podstaw do stwierdzenia przez Wojewpd
Opolskiego jego zgodsoi z prawem, jest spagdzana zgodnie z rozpadzeniem Ministra Infrastruktury,

z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganegkvesu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przetbwy plan, stanowi bedzie instrument do prowadzenia
biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze efyjm planem.



